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INGENTERO JAIME BELLATIN DANCLAR] Av, Las Gardenias 450
Regigtro CLP. ME 291 Lima 33 - Tell, 344 993

TASACION N°(w - E
PROPIETARIO : SIXTILIO DALMAU LEON VELARDE
FECHiA : 27 DE ABRI DE 1998

1.0 MEMO ;

1.1.0 TUbicacion y descripeiém del inmueble: se trata de un terreno ristico cenominado
Parccle N® |, Sector Zona Reserve Ecoldzice E! Serpentin, lade wguierdo.
allurg km. 15,200 de la Carcetera Lina  Huarochirl, Distnito de Cieneguillz,
Frovinzia v Departamento de Lima.

El &rez total g2l terrenc sc de 7.5 Has v del croouis que se acompafa y de la
inspeccion ocular practicadd se definen dos zonas principalss, la primera es una
Quebrada amphiz v la scgundz es una Messta v se puede calificar por su topografiz
v desting en 9 Sub- Zonas dijerentss:

SUB-Z0NA 1! Comprcndida por el drez exterior al Portdn de ingreso a la Propicdad
cnel km. 15,200, contigun # (a Sub-Fona 2 por medio de camino de 23 maros que
i cruza,

Su drea plane unlzable es de 1,000 m?2 v cada su ubscacién sesd decdicadz a la
construceidn de na Tienda v Oficinas; colinda con lotes del Centro Peblado " Las
Cumbres" por €l lado 1zguierco. Tiene semorio de drooies y arbustos gue son regados
mediante Tanques ¢e Agua abastecidos por Camiones Cisterna, 105 que se entuentran
ubicados en la Sub-Zora 2. € riego es por Aspersion,

SUR-ZONA 2: Comprende dosde cl ingrese del Porldn ce Fierro en forma de Repu.
hasta Sceendo Porés de riermo, siends el camice cue une estos afirmado y coi £ha
cxtension de 500 metros; siendo su dree atilicable de 2 Has, 12niéndose proyectads ta
construccion de Bingalows (30). Piscina. Restzurant-Mirador v Discoteca - Bar v
Cascada de Apua con Esogjo de Agua. Tiene sembrio de érbeles v plantas Cactaseas,
las que son regadas por aspoersion desée Tangues de Aguz. Tiene un frenle con la
catrelera de 200 metros. con ¢arco de ladrillos sin tarrajear 2n los cspacios abierios
cntre las lomas, pencrandose ung diferencia de altura de 20 metros entre la cerretera
y el camine intemor, Existe caseta de Vigilenoa para el control de ingreso a 1a
Propedad. |
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SUB ZONA 3 Conliguz a la Sub-Zonz 2, s& ingrésa a ravés de lz misma: nene un
camino imterior de 150 metros, colinda con el fonde cor la Sub-Zona £, lugar donde
se ha excavado una futura laguna e 200 m2 por 1.5 metros de profundidad. Su drea
utilizable es de 2 Has y se tiens proveciado |2 construccion de un Restanrante
Campestre. junio con mesas de madera de campo cada una con su pegueha Pamlla de
ladnillos v Tuegos.

Tierne un {rente con la carrctera de 100 metros, con cereo de ladrillos sin larrajcer en
loda dicha extension. Existe caseta de Vigilancia ubicada en el limite derecho. Tigne
semhrin de drholes 2 1o largo del camine,

SUB-ZOMA 4: Tiene un drca tolal de 3 Has, v un drea de 1.3 Has, cercada por la zona
de ngreso con pared de lagnllos de 3,5 metros de allura, cuyo largo es de 40 metros,
existienco en su laco izquierdo un porton de Ficrro de 2 holas cuyo camine continga
el camine éo la Sub-Zona 2. el mismoe gue tens un large de 100 metros; nor e] lado
derechoy  Casa ¢z Guardiania de 2 habitaciones (3x3 y 4x3). Estz Sub-zora estd
proyectada 2 zona Resicencia - Huerte - Granja - Corrales - Magsitanza - [agunas, les

que e detallan & continuzcion.

a) Festéencia ;. Esta provectada la construccidn de una Casa de 2 pisos de £
kabitaciones, con Salas, Terrazas, Cocina, 4 banos, Piscina v 1a
construccion de 3 bungatows de 100 m2 cfu.

h) Huerlo : Dischado imitando Jardines Ingieses de  figuras
geamelncas, sobre un drea de 300 m2, <wenla con un
reservorio de agua de 12 m3, el mismo que sive para
reger indas las dreas verdss de la Sub Ponel bapo la
modalidad de nego por aspersidn,

) Granja ¢ Pegueios Corrales para la crianza dz animales menores
lales comn Ganzas, galiinas poncdoras y brolers, pavos,
patos sobre un drea de &00 m2.

d) Corrales : Estos en cantidad de 2 son: Uno para caballos v nonies:
el atro para vacas, sobre un drea ce 1,000 mZ,
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e) Maestranza : Area de 1,500 m2 con losa ée cemento de 4 pulgadas, cercada

con paredes de 1.5 merros de attura , de ladrillos sin tarrajear;
exisle deposito de 15 m2 (3x3). Para ingresar a dicko espacio
eéxiste un portan de fierro,

-] Lagenas : Son dos, las musmas que se cucuenira ya axcavadas a .9
metros de profundidad, temendo una de ellas un drea de
150 mZ v la otra un drea de 300 m2, cova wtilizacion
scra oo Reservonos ¢c agus pata ¢l rieco de las
plantas, como para el uso de las aves arnamertalss.

Sub - Zona 5: Tiene un rea rotal de 3,500 m2, siendo 1,500 m2 drea piana, lugar en
dondc se ha sembrado Eucaliptos en cantidad dc 120 buscande generar un pecuedo
bosgue. Es airavesade poT un caming que conlinga de una bifurcacion que vienc de Iy
Sub-Zoua 4, el mismo gue tiene un lareo de 80 meiros gue comunica con la Sub-Zona
6. El riego sc efeciia por aspersion desde reservonios de aguz, Existen nrovectadas dos
£5pactos ce terrena de 400 mZ2. Cada uno para la construccion de 2 casas,

Sub-fong 6: Comprende un drea de 7 Ias. sobre la Cota 615 mos.n.m.. de las cuales
s 4rca plana ulilizable es de 3 Has. sobre la que se tiene proveciada la corstruccion
de 50 almacenes medularcs de 300 m2. cfu y habiéndose considerado 1 Ha pars
caminos ¥ zonds de estacionamicnto. ‘Tene prayecizea sobre la Cota 645 9.5 0.1, ur:
caming que la circunda con un large de 1,300 metros. que viene e |z Svh Zona 4
desde donde se encuentra ubicade un Reservoria co 12 i, hasta !a Sub-Zona 8.
pasando por la Suo-Zonz 2.

Sub-Zona 7: Comprende un area de 2 Has, de las que son wtilizables 3,000 m2 los que
estan programados para la crianza de Pavos Rroed Breasted White, S ingresa
atravesanco por uno de sus lados g lagusa proyectads de 300 m2 de Ia Sub -Zona 4
desde Iz bifurcacion ahf existente, tenieado un caming interno de 65 metros.

Sub-Zona ¥: Sin camino carrozable pars ilegar a &1, &ta sc encuentra ubicada sobre
una Mescia, siendo su pendiente natural diferente a las anteriorss Suh Zonas, pero
debido a una falla geoldgica existe un corte de 90 grados con una aitura casi dz= 30
meiros que hace inaccesible el ingresa por otro lade gue no sea a través del camino
proyectado v que circunda la Sub-Zona 6.

Existen & Has. plavas y comp un desarrollo provectado en primiera elipa se Tiens
proyectado un futuro ceniro de Engorde de Ganade, '
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Sub-Zona 9 Comprende las laderas de los Cerros circundanies a la propiedad sobre
una exiension de 15.03% Hag en gy cumbres se plienssn imstalar neblinometros pam a

captacion de agua segin estudio gue se adjunta,

Acwalmente 2 Parcela 1o cucnta con ggzua superficial, m subterrdnea. Todo el nego
se hace por medio de cisternas, abastecidas por Camiones Cisterna. Sic embargo, se
cuenta con un Estudio "Proyecto de Investigacion Riego No Convencional Peri”™,
sfectuado por el Convenio de Cooperacidn Técnuca TECNIDES - IDRG, CANADA v
gue tratd sobre la Tvaiuscion del Polencial [Tidrico de las Webliras del Cirturdn
Ecolégico de Manchay; habiéndose prospectado ura produccién promedio de 1.406
Im2/diz, con uma captacion de entre 98 y 130 dias/ano. Obteniéndose resultados
satisfacionios. (Se adjunta Esmudio),

Asi mismo a la fecha vz g2 ha efectuado todos lo: pagos a Luz del Sur, parz la
Instalaciin de Punwos ce Clectricidad, a través del Conuté de Elecinicacion del
CENTRO POBLADQ "LAS CUMERES", siendo estz Trifésica. Conexidn qus dzoe
quecar instalada en lns prdximos meses.

1.2.0 TTTULACION
Fué adquirido de su agterior propistaria la Comunidad Campesina
Collanac, por Acts de Adudicacion de fecka 17 de erzro de 1995,
fuliando sdlo a la fecha realizar la Indepeadizacidn de acuerdo con lo
estanlecide por la Nueva Ley de Tierras v por la Ley Mo, 206833, Ley
de Tiudacion de las Tierras de las Comumdades de la Costa,

1.30. AREA, LINDEROS ¥ MEDIDAS PERIMETRICAS

De coniormidad con ¢l ACTA DE ADJUDICACTON, lz Parceia ticne
uil arsz de 575,000 m2 (57.5 Has) encerrada derntro da los siguienies
linderos v medidas periméiricas.

Por el Frente : Con la carrctera Lima - Huarochir! con
150 metros lineales.

Por la Derecha : Cerros de la Comunidad, referencia Cerro
Chaviica, con 1,000 metros bneales,
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Par la Izquierda

Par el Fondo

2.0.0 TASACION
2.1.0 Valor Arancelario
‘Ferreno + 57.5 Has x 5/, 119,95 5, 6,897,153

2.1.11

(Otras instelaciones

1.2.0 Tasacion Comercial (V.C.)

Cerros de la Comunidad, Secior Zona
Miliiar Santa Rosa, con 1000 metros,
parie de limite se denoming Ceono
Poblaco "Las Cumbres”.

Cerros de Ia Comunidad, referencia
Quebrada San José, con 800 metros
lineales. '

5. 14 541.75

Para determinar el valor comercial de [a Parcela y sus Instalaciongs
descrites en el ftem 1.1.0 s¢ ha delimitado 9 Sub - Zonas, pucs cada Lna
fiene por su ublcacion. topografia vy destino futuro valores diferentes,

Se ha diferenciado ambién las dreas mas accesibles v el drea de los Cerros para una
withzacion futura por andenes v desarrolle de wvias. lo que cvidentemente demandard
mavor ¢os1o que er la hahilitaciton do las &rcas mas planas o de swave pendiente y
consecuentemente (25 arcas utilizables de los cerros de un valor menor que [as areas

plarias.

SUB-ZONA 1:

SUB-ZONA 2

SUB-ZONA 3

SUB-ZONA 4.

SUB-ZONA 5.

118% 15.00 por M2

5% 15.00 por M2

USE 15.00 por MZ

US$ 10.00 por M2

USS 08,00 por M2

% 1,000 m2 USE 15,000.00

x 20,000 m? USE 300,000,000

% 20,000 m2 US$ 300,000.00

x 50,000 m2 USE 500,000,900

x 3,500 m2 USS 28,000.00
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SUB-ZONA 6: 7SS 6.00 por M2 x 70,000 m2

SUB-ZONA 7: USE 5.00 por M2 x 20,000 m2

SUB-ZONA &: USS 2.00 por M2 x 210,000 m32

SUB-LONA B LS5 1.00 por M2 x 180,500 m2

LSS 420,000, 00
US$ 100,000,00
[18% 420,000.00
LsE 18500600

USS 2°263,500.00

e = — e e

Yalor de Ejecocion Inmediata:0.70 x 27263.500.00
x50 ZEUTIRE

e —
I:‘_,.,--‘J‘_F___,--

i

¥

LES 17584,450.00
S/, 47436460 00

e

J/“-u-_ e T

g JAIME BELLATIN
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